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FOCUS - Compraventa de vivienda en 2018: ;qué nos dice Google?

En 2017, el sector inmobiliario consolidé su ciclo expansi-
vo, como asi lo demuestran las mas de 460.000 viviendas
vendidas en Espafa, un incremento del 14,6% respecto al
ano anterior. ;Sequira la compra de vivienda creciendo a
este ritmo tan notable? Los datos sobre busquedas en
Google invitan al optimismo.

Google Trends es una herramienta de acceso gratuito
brindada por Google que permite obtener informacién
sobre las tendencias de busqueda en la red sobre diferen-
tes temasy areas geograéficas. En particular, Google Trends
proporciona informacion mensual sobre la evolucion de la
popularidad del término que el usuario elija (por ejemplo,
«comprar piso»). Ademds, permite acotar los datos seguln
el horizonte temporal, el pais y la categoria de busqueda
(por ejemplo, <mercado inmobiliario»).’

Un andlisis estadistico de la evolucién de los datos propor-
cionados por Google muestra que la popularidad de las
busquedas en internet del término «comprar piso» en
Espana esta muy relacionada con la compra de viviendas
realizada en los siguientes trimestres (véase el primer gra-
fico).? Esto significa que las busquedas realizadas hoy en
Google dan muchas pistas sobre la adquisicion de vivien-
das que se realizard jdentro de un afo!

En este sentido, la menor, aunque aun elevada, populari-
dad registrada en el término «comprar piso» durante el
ultimo afo sugiere que la compra de viviendas seguird
creciendo en Espaia en los préoximos trimestres, aunque a
un ritmo algo inferior al experimentado el pasado afio. En
particular, esta podria crecer alrededor del 8% en 2018,
con lo que se alcanzaria el medio mill6n de transacciones
(véase el segundo grafico). Ademas, un analisis algo mas
granular a partir de la popularidad de las busquedas
«comprar piso en Barcelona» o «comprar piso en Madrid»
sugiere que el crecimiento de las compraventas en estas
dos zonas superard el promedio estatal y se podria situar
alrededor del 10%.

La observacion de la informacién contenida en las bus-
quedas de Google abre un nuevo paradigma en la previsi-
bilidad de la evolucién del sector inmobiliario, algo muy
destacable dada la estructura ciclica del sector. Concreta-
mente, la posibilidad de poder anticipar con mas precision

1. Esta herramienta no proporciona el nimero total de bisquedas, sino la
popularidad relativa de cada término a partir de una muestra aleatoria de
datos que cambia de manera periddica. Este hecho puede limitar el al-
cance del andlisis, dado que la popularidad relativa del indice puede cam-
biar como consecuencia de otros acontecimientos no relacionados con el
sector inmobiliario, y los datos histéricos pueden diferir ligeramente en
funcion del dia en el que se descarguen de la web debido al uso de una
muestra aleatoria.

2. Un analisis de regresion de series temporales confirma que la relacion
entre las dos series es estadisticamente significativa.
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los cambios en la evolucién de la compra de vivienda
antes de que realmente sucedan podria mejorar la capaci-
dad de reaccion de la oferta ante cambios de la demanda.
Ello es muy relevante en sectores como el inmobiliario, en
los que la oferta suele reaccionar con lentitud, lo que pro-
voca que en episodios de desaceleracién econdmica se
acumule un elevado stock de viviendas por vender y se
acentue la presién bajista sobre los precios de estas.
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Google Trends, INE y Ministerio de Fomento.
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE y del Ministerio de Fomento.
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