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Dato 

• El índice de precios de la vivienda (IPV) creció un 9,3% en términos interanuales en el 4T 2018. 

• En términos intertrimestrales, el precio de la vivienda avanzó un 2,0% en el 4T 2018.  

• En el conjunto del año 2018, el índice de precios de la vivienda registró un crecimiento interanual 
promedio del 10,3%, un aumento de 1,1 p. p. respecto a la tasa de crecimiento de 2017. 

  
Valoración 

• En el último trimestre de 2018, el IPV avanzó un 9,3% interanual, un repunte de +0.8 p. p. tras la 
moderación observada en el 3T (recordemos que en la primera mitad del año los avances del precio de 
la vivienda fueron más vigorosos que en la segunda mitad). El dato del 4T se ha situado ostensiblemente 
por encima del valor estimado por CaixaBank Research (7,0%). 

• El precio de la vivienda de segunda mano creció un 9,5% interanual, algo por encima del ritmo de avance 
de la vivienda nueva (8,5%). Cabe destacar especialmente la importante aceleración del precio de la 
vivienda nueva en el 4T dado que su crecimiento se incrementó en 2,8 p. p. respecto a su avance en el 
3T.  

• En términos intertrimestrales también se pudo observar el nuevo brío del mercado inmobiliario en el 
4T tras la moderación en el 3T: el crecimiento fue del 2,0% intertrimestral tras el 1,0% del trimestre 
anterior. 

• En total, se vendieron 178.691 viviendas en 2018, un aumento del 16,0% respecto a 2017. Un dato 
interesante es que en el 4T se observó una ralentización importante del ritmo de avance de las 
transacciones de vivienda: estas pasaron de crecer un 18,4% en el 3T 2018 a solo un 9,4% en el 4T. 

• Prevemos que el mercado inmobiliario luso mantenga su dinamismo en 2019 gracias a las perspectivas 
de que la demanda de vivienda continúe siendo robusta, estimulada por las condiciones financieras 
acomodaticias y por una actividad turística todavía pujante a pesar de una cierta ralentización. Sin 
embargo, la recuperación en la construcción de nuevas viviendas debería aliviar en cierta medida la 
presión sobre los precios de la vivienda y contribuirá a una desaceleración moderada del crecimiento 
de los precios. Así las cosas, CaixaBank Research prevé un crecimiento del precio de la vivienda del 
7,7% para 2019 y, tras la publicación del dato del 4T, consideramos que los riesgos están equilibrados. 

 

Portugal: precios de la vivienda             

 4T 2017 1T 2018 2T 2018  3T 2018 
4T 2018 

 Dato Previsión 

Variación interanual (%) 10,5 12,2 11,2 8,5 9,3 7,0 

Variación intertrimestral (%) 1,2 3,7 2,3 1,0 2,0 - 

  Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE. 
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AVISO SOBRE LA PUBLICACIÓN “NOTA BREVE” DE CAIXABANK 
 
Las Notas Breves son una publicación elaborada de manera conjunta por CaixaBank Research y BPI Research (UEEF) que 
contiene informaciones y opiniones procedentes de fuentes que consideramos fiables. Este documento tiene un propósito 
meramente informativo, por lo cual CaixaBank y BPI no se responsabilizan en ningún caso del uso que se pueda hacer del 
mismo. Las opiniones y las estimaciones son propias de CaixaBank y BPI y pueden estar sujetas a cambios sin notificación 
previa. 
  

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE. 
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