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Espafa - El precio de la vivienda retrocede un 1,8% en el 2T 2020

Dato

e Elvalor de tasaciéon de la vivienda libre descendié un 1,8% intertrimestral en el 2T 2020 (-0,8% en el 1T).

e Entérminos interanuales, el precio de la vivienda retrocedidé un 1,7% en el 2T 2020 (+0,3% en el 1T).

Valoracion

e El precio de tasacidn de la vivienda descendié un 1,8% intertrimestral en el 2T 2020, encadenando asi
el segundo trimestre en retroceso. En términos interanuales, el precio cayd por primera vez desde el 1T
2015. Con todo, el descenso ha sido menos intenso de lo previsto por CaixaBank Research (—3,5%
intertrimestral), lo que muestra la elevada inercia de los precios de la vivienda en los cambios de ciclo.

e La compraventa de viviendas se recupera con fuerza tras el parén sufrido durante los meses que duré
el estado de alarma. Segun la estadistica del INE, las compraventas aumentaron un 20% intermensual
en julio hasta alcanzar las 32.654 viviendas, dejando atras las bajas cifras registradas entre abril y junio
(promedio de unas 25.000 viviendas al mes). Sin embargo, en términos interanuales, las compraventas
acumulan una caida del 25,8% en lo que va de afio hasta julio. En los préximos meses esperamos que se
afiance la recuperacion gradual de la demanda pero esta seguira lastrada por la menor renta disponible
de los hogares y la mayor incertidumbre sobre la evolucién del mercado laboral, especialmente el ligado
con el sector turistico.

e La compraventa de vivienda por parte de extranjeros se ha visto especialmente afectada en el 2T.
Segun los datos del Colegio de Registradores, los extranjeros compraron en Espafia cerca de 8.000
viviendas en el 2T frente a las cerca de 15.000 del primer trimestre, lo que implica un retroceso del 47%
intertrimestral (un descenso superior al -40% del nimero de compraventas total). En consecuencia, el
peso de las compraventas de extranjeros sobre el total descendié del 12,0% del 1T al 10,7% en el 2T.
Prevemos que las compraventas de extranjeros, especialmente las ligadas a finalidades turisticas, tarden
mas en recuperarse debido a las restricciones a la movilidad internacional.

e El sector de la construccidon ha reiniciado su actividad de forma rapida. En junio, el consumo de
cemento se encontraba solamente un 3,1% por debajo del nivel del afio anterior, mostrando una notable
recuperacion respecto a la caida de mas del 50% de abril. Los visados de obra nueva muestran un patrén
similar: después del desplomarse un 58% interanual en abril, en mayo (ultimo dato disponible)
empezaron a mostrar signos de recuperacion (—37% interanual). Con todo, prevemos que el clima de
incertidumbre afectard el ritmo de inicio de nuevos proyectos inmobiliarios.

e De cara a los proximos trimestres, la profunda crisis econémica generada por la COVID-19 hara que el
sector inmobiliario experimente una notable contraccion. Con todo, la situacion en la que se
encontraba el sector antes del shock era mucho mas favorable que en la anterior recesidn y ello ofrece
cierta confianza sobre su capacidad de recuperarse. En particular, la posicion de partida del sector es
mucho mas sdlida y no hay un exceso de oferta que haga prever un ajuste de capacidad por el lado de
la oferta.

e En los préximos trimestres esperamos que el descenso de los precios de la vivienda tenga continuidad
debido al impacto de la profunda crisis econdmica generada por la COVID-19. Prevemos que el precio
de la vivienda experimente un ajuste en torno al 6% en el acumulado 2020-2021.
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Espaiia: precio de la vivienda

2T 3T 4T 1T 2T 2020
2019 2019 2019 2020 Dato Prevision
Variacion interanual (%) 3,1 3,1 2,1 0,3 -1,7 -3,3
Variacion intertrimestral (%) 0,1 0,1 0,9 -0,8 -1,8 -3,5
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Ministerio de Transporte, Movilidad y Agenda urbana.
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Transportes, Movilidad y Agenda urbana. Nota: Datos del 2T 2020.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda urbana.
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Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del INE. Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda urbana.
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AVISO SOBRE LA PUBLICACION “NOTA BREVE” DE CAIXABANK

Las Notas Breves son una publicacion elaborada de manera conjunta por CaixaBank Research y BPI Research (UEEF) que
contiene informaciones y opiniones procedentes de fuentes que consideramos fiables. Este documento tiene un propdsito
meramente informativo, por lo cual CaixaBank y BPI no se responsabilizan en ningun caso del uso que se pueda hacer

del mismo. Las opiniones y las estimaciones son propias de CaixaBank y BPI y pueden estar sujetas a cambios sin
notificacion previa.
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