TK CaixaBank CaixaBank Research




TK CaixaBank




Reduccion generalizada de las presiones alcistas sobre los precios de |a 3¢ CaixaBank
energia, especialmente el gas

Precios del Brent y futuros Precios del gas TTF y futuros
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Bloomberg. Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Bloomberg.
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Los precios energéticos empujan la inflacion a la baja, 7€ CaixaBank

pero se mantienen las presiones subyacentes

Eurozona: inflacién general y nucleo

EE. UU.: inflacion general y nucleo
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Notas: El Gltimodatocorresponde a febrero de 2022 (preliminar). La inflacién nucleo excluye
energia y todos los alimentos.
Fuente: CaixaBank Research, a partirde datos de Eurostat.

Notas: El Ultimodatocorresponde a enero de 2023. La inflacion nicleo excluye energiay todos los
alimentos.
Fuente: CaixaBank Research, a partirde datos de BLS.

p. 4



.- . . 7)€ CaixaBank
Bancos centrales: Elevada volatilidad en las expectativas sobre tipos
Eurozona: implicitos sobre el €STR EE. UU.: implicitos sobre el Fed Funds
% %
4,5 6,0
4,0 55 ———
3,5
5,0
. \
4,5
2,5
4,0
2,0
3,5
15
3,0
1,0
05 2,5
00 2,0
B Y S S s o2 & 8 8 3 3 8 8 83 3 7
&Qﬂ/ é\é\/ Kéoﬂf < ,bé» Q})&f\/ < ’b\\,’b -Q‘\ﬁ, . \o\f\/ y Qooﬁ/ (,é?'q’ oéf\/ 0049/ &oﬂ' 2 % :GQ_J E _f-: é 5 = % §_ g § e
==13-mar-23 ==—=08-mar-23 =—=15-ene-23 ===15-dic-22 = 13-mar-23 ===08-mar-23 ===15-ene-23 === 15-dic-22
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Bloomberg. Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Bloomberg.
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Economia espanola: La actividad se mantiene resiliente, mejor < CaixaBank
de lo que se preveia

PMI Afiliados a 1a S.S Turismo extranjero en Espana
Nivel Variacién intermensual en miles Variacién con respecto al mismo mes de 2019
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Fuerte impulso del turismo

PIB Turistico
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Fuente: CaixaBank Research, a partirde datos del INE.
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Perspectivas econdmicas para 2023 mas favorables de lo previsto hace < CaixaBank
unos meses

Cuadro macroeconémico _Cla\LeS

2|612(3

Variacion anual (%)

2022 2023 2024
PIB 5,5 1,3 1,9 / \
Inflacién 8,4 4,2 2,6 » China abandona su politica de "COVID-cero’
Tasa de paro e s e » Alivio en los cuellos de botella
Furozona 34 05 16 » Estabilizacion de los mercados de energia
Alemania 1,9 0,0 1,3 » Inflaciones a la baja, pero todavia en valores elevados

Francia 2,6 0,3 1,4 k
4 )

Italia 3,8 0,5 1,1
Reino Unido 43 15 04 » Efectos sobre la economia de las subidas de tipos
EE. UU. 1,6 0,9 1,4 » Elevada volatilidad en los mercados financieros
ST » Alta incertidumbre (Ucrania, China-EE. UU., etc))
@ (promedio) 11 36 2.9 k /
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jK CaixaBank

Inmobiliario

Informe Sectorial

T" f'_s‘f"°t°”““‘°b"'a"° »  Situaciony perspectivas

»  Qué revela el big data sobre |a
oferta de vivienda nueva

El'sector
inmobiliario
e > Costes construccidon

Que revela el big
datasobre la oferta
de vivienda nueva

Ao evolucionardn > Mercado inmobiliario comercial

los costes de la
construccion en
Espana en 2023?

El mercado inmobiliario
comercial, en posicion
de 'esperar y ver' ante

el escenario economico

:K CaixaBank
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Perspectivas del sector inmobiliario: cambio de tendencia 3¢ CaixaBank

ante el aumento de los tipos de interés

Previsiones del sector inmobiliario

Demanda: Prevemos un ajuste significativo de las
compraventas de segunda mano por:

2021 2022 2023 2024

Cqmpraventas INE 566 650 480 500
(Miles)

V|§ados de obra nueva 108 109 90 105
(Miles)

Pre.cul)lwwenda (tasacion, Mitma) 21 5,0 0,2 1,5
(Variacion anual, %)

Precio vivienda (transaccion, INE) 37 7,4 1,4 1,5

(Variacion anual, %)

Fuente: CaixaBank Research.

4

Desvanecimiento factorestemporales (ahorro embalsado, cambio
preferencias).

Pérdidapoderadquisitivo hogares (inflacién).
Aumentode los tipos de interés.

Las elevadas preventas de vivienda de obranueva a entregaren 2023
no hacen preverun ajuste significativo en este segmento.

Oferta: muy limitada

4

Produccién viviendanueva (109k) por debajo creacion anual neta de
hogares (c. 210k)

Costes de construccién elevados, aunque la tendenciaalcista parece
haber tocado techo

Precio de la vivienda:

Estancamientoen 2023.

La relativaescasezde viviendade obra nueva hace preverun
desempefio mas positivo en este segmento (moderacién del
crecimiento).

Riesgo bajo de correccidn brusca del mercado.




La oferta de vivienda nueva sigue muy limitada en relacion con la < CaixaBank
creacion neta de hogares

700.000
Visados obra nueva Oferta muy limitada, en modo
600.000 “esperaryver”
Certificados de fin de obra » Produccidn vivienda nueva
£00.000 (110k_) ,por debajo de la
creacion anual neta de
hogares (210k).
#0000 » Costesde construccion
elevados, aunque la
300.000 tendencia alcista parece
Creacion de nuevos hogares . haber tocado techo.
Prevision _
200,000 - > Ince.r.tldumbre sobre la
debilidad de la demanda.
. » Elevadas preventas para
] 3o
00.000 | 2023.
0

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Creacion hogares Visados obra nueva === Certificados fin de obra

Fuente:CaixaBank Research, a partirde datos del Mitma.
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¢En qué municipios hay mas escasez de vivienda? K CaixaBan

El color rojo indica oferta insuficiente para cubrir la demanda por formacién de hogar

Nime

es. Azul indica oferta suficiente.

OCCITANIE

Se construye mas vivienda donde
hay mas demanda, pero no es
suficiente:los municipios con mayor
dinamismo demografico son los que
mas escasez de vivienda nueva
tienen
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Notas: La escasezrelativa de vivienda nueva en una localizacién se mide a partirde la comparacién entre el nUmero de visados
de obra nueva acumulados entre 2020y 2022, y la creacién neta de hogares en ese mismo periodo. En concreto, calculamos la
métrica Desequilibrio = (nuevos hogares —visados) / (nuevos hogares + visados). Valores positivos indican la creacién de mas
hogares que viviendas nuevas (insuficiente oferta de vivienda).

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE, MITMA y estimaciones propias.



Provincias que presentan una mayor escasez de oferta de vivienda

en relacion con la formacion de hogares

Namero de

municipios con

informacién

% de municipios
con falta de oferta

% de hogares en

municipios con falta
de oferta

BXd SantaCruz deTenerife 40 88% 97% 10,3%
B8 Tamagona 40 80% 95% 8,1%
EE Baleares 52 90% 97% 0.48 10,4%
SE Girona 107 64% 90% 0.47 8,1%
B Leida 34 a47% 86% 0,42 2,9%
Bl vucia 32 75% 91% 0,41 8,4%
S= Barcelona 192 72% 85% 0,35 6,5%
I Guadaiiara 28 61% 85% 0,33 75%
== Huesca 36 33% 85% 0,33 4,7%
B2 c. deMaaria 128 76% 81% 0,26 8,5%
B | Lespraimas 25 76% 54% 0,25 76%
= castelion 27 48% 79% 0,23 5,1%
[ \alencia 76 66% a7% 0,23 5,9%
§ Anicante 70 70% 75% 0,22 9,6%
= Zzaragoza 27 56% 92% 0,22 4,3%

TOTAL ESPANA 1.853 52% 61.2% 0.05 5,7%

TK CaixaBank
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?K CaixaBank

Demanda de vivienda
por parte de extranjeros
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Fuerte repunte de la compraventa de extranjeros en 2022 K CaixaBank

Compraventas extranjeros
-' P J Compraventas Compraventas
(% total de compraventas) . .
nacionales extranjeros
Numero (acum. 4 trimestres) NUmero (acum. 4 trimestres)
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19%

32% . .
r 9! » La demanda extranjera de vivienda ha repuntado con fuerza hasta
" ® ¢ 22 situarse en el 14,6% de las compras en el 2022.
inferior a 10% » La demanda extranjera puede verse impactada por elaumento de
U entre 10%y 20% la incertidumbre y la ralentizacién econdmica de los principales
mayora 20% paises compradores de vivienda en Espafa (Reino Unido, Alemania,
Nota. Datos del 4T 2022. Francia).

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Colegio de Registradores. p-15



Los precios de la vivienda en las zonas turisticas son mas 3¢ CaixaBank
elevados y crecen con mas vigor

.’-:: Precio de la vivienda Precio de la vivienda

Euros por metro cuadrado Variacién interanual
3.500 20 Variacién entre
el4T 2014 yel
3.000 15 4T 2022
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= Municipios turisticos == Municipios no turisticos = Municipios turisticos == Municipios no turisticos

Nota: Un municipio se considera turistico (o no turistico) si el porcentaje de gasto en TPV CaixaBank con tarjetas extranjeras fue superior (o inferior) al 10% del total en 2019. Datos acumulados de 4 trimestres para
municipios con mas de 100 compraventasal trimestre.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Mitma.
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Google Trends: Popularidad de las busquedas “Comprar casa en Espafa” 3¢ CaixaBank
desde distintos paises europeos
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Google.
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Recursos
Naturales

culturales

—e—Portugal —e—Turquia

Entorno de

Recursos |«

Competitividad

Espana lidera el ranking de competitividad turistica global

.T Indice (min. 1- max. 7)
T

—e—Francia =e=Fspana

Seguridad

Desarrollo TIC's

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Travel & Tourism Report 2019.

TK CaixaBank

» El sector turistico espafiol destaca en recursos
culturales (similara Francia) y seguridad.

» También desarrollo TICy competitividad precio
(similara Portugal).

p.18



Tendencias demograficas en Europa: el envejecimiento de la 3¢ CaixaBank
poblacion europea impulsarala compra de vivienda en Espana

Incremento anual de la poblacién de 65 afos o mas por lustros

(millones de personas)

1,4

» Las tendencias
demograficas (y si se
mantiene el porcentaje
de compras por
nacionalidad), sugiere
gue entre 2026-2030 el
crecimiento de las
comprasde vivienda en
Espafia porpartede
extranjeros podria
crecer un 20%.
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Fuente: CaixaBankResearch, a partirde datosde la OCDE y ONS (UK).
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o, . jKCaixaBank
Claves para la evolucion de |la demanda extranjera a largo plazo

> Mercados emisores:

Envejecimiento de la poblacion Europeay su poder adquisitivo
(pensiones, ahorro)

Nuevas formas de trabajo

> Entorno favorable en Espana:

. Adecuacion del mercado inmobiliario a las preferencias de |la
demanda extranjera

. Competitividad turistica

. Regulacion (mercado alquiler e hipotecario), fiscalidad,
sanidad, etc.

> Atractivo de mercados competidores

p. 20



Inmobiliario

Informe Sectorial

Cambio de tendencia
en el sector inmobiliario

i 1 PN ULk <

El'sector
inmobiliario
se enfria

Queé revela el big
datasobre la oferta
de vivienda nueva

¢{Como evolucionaran
los costes de la
construccion en
Espana en 2023?

El mercado inmobiliario
comercial, en posicion
de 'esperar y ver' ante

el escenario economico

;K CaixaBank

TK CaixaBank

Podréis encontrar el informe
en la web
de CaixaBank Research

www.caixabankresearch.com/informe-sectorial

CaixaBank Research on Twitter y @CABK_Research

p. 21




fK CaixaBank

“AVISO S_QBRE LA PUBLICACION “Perspectivas economicas v. del sector inmebiliario” es una
publicacion-de. CaixaBank Résearch; que contiene\ informaciones 'y _epinionessgue proceden de
fuentes que considefamos fiableés—Este documentotiehe un prepositasmeramente informativeypor

lo cual CaixaBapkinia-se-responsabliliza“ensningun'caso del usomgue se-pueda hacer del-mismo: Las

opiniones y lasiestimaciones son propiastde-CaixaBank Research™y pueden estar sujetas a cambios
sin notificacion previa.
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AYUDANOS A MEJORAR
Valora nuestra presentacion
accediendo al QR

:MUCHAS GRACIAS!
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