Perspectivas econdmicas y del sector inmobiliario
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Aumento de la inestabilidad geopolitica pero el precio del

7€ CaixaBank
7
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Bloomberg.
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El efecto acumulado de las subidas de tipos comienza a X< CaixaBank
trasladarse a la economia

Evolucion del PIB PMI compuesto
Variacién trimestral (%) indice
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Nota: (p) datos preliminares.

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Markit.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de Eurostat, BEA via Refinitivy Bloomberg.
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Las dinamicas de la inflacion son positivas y los tipos de interés podrian € CaixaBank
empezar a descender en 2024

Eurozona: descomposicion de la inflacion Euribor 12M vy tipo de interés sobre la facilidad
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Eurostat. Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del BCE y Bloomberg.
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Economia espanola: Tras la resiliencia del primer semestre, la actividad

se debilita, y la creacion de empleo pierde empuje

PMI
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Fuente: CaixaBank Research a partir de datos de Markit.
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Fuente: CaixaBank Research a partir de datos de MSSM.
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El sector turistico sigue dando senales de solidez, 3¢ CaixaBank
si bien su efecto impulsor se va normalizando

Indicadores de turismo extranjero en Espana PIB turistico (real)
Variacion con respecto al mismo mes de 2019 indice (100 = 2019)
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Fuente: CaixaBank Research a partir de datos del INE.
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El endurecimiento monetario se transmite gradualmente a hogaresy 7)< CaixaBank
empresas, en un contexto de desapalancamiento del sector privado

Tipos de interés del saldo vivo de préstamos a Deuda de los hogares y empresas

empresas y hogares (vivienda) % del PIB
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Nota: tipos medios ponderados de los saldos vivos.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del BDE.
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. . . < CaixaBank
Previsiones para la Economia Espanola

Cuadro macroeconomico PIB 2024: desglose del crecimiento
Variacién anual (%), salvo mencion expresa Puntos porcentuales
Acum. 2,5
2022 2023 2024 2025 93-251 0,4 0,7
PIB 5,8 2,4 1,4 2,0 5,7 2,0 1,9
v 0,2
Tasa de paro 12,9 12,1 11,8 11,4 -1,5 .
(% poblacién activa) 15 0,1 0,1 1,4
e
Inflacion 8,4 3,7 3,6 2,2 9,8
., , 1,0
Inflaciéon nucleo? 3,7 4,6 3,0 2,3 10,2
Precio de la vivienda 5,0 3,7 1,4 2,2 7,5
0,5
Déficit
(% del PIB) 4,7 4,2 3,6 3,0 -1,7
- 0,0
Deuda publica 111,6 108,2 107,0 105,5 -6,1 PIB inercial* NGEU Tipos de Energia, Demanda Otros 2024*
(% del PIB) . , .
interés alimentosy  externa
Notas: (1) Acumulado de la tasa de paro, déficit y deuda es la diferencia entre el valor de 2025y el nTEdidas
de 2022. (2) Excluye del indice de precios, la energia y todos los alimentos fiscales
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» Situacion y perspectivas

» Demanda extranjera
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Situacion de la demanda: enfriamiento evidente, pero menor de lo
esperado y permanece en niveles historicamente elevados

Compraventa de vivienda
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Fuente: CaixaBank Research a partir de datos de INE.
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Compraventa de vivienda nueva y usada
Numero de transacciones, acumulado hasta septiembre
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Situacion de la demanda: El numero de hipotecas desciende mas que el K CaixaBank
numero de compraventas

Crédito a vivienda. Nueva produccion? Numero de hipotecas Compras con hlpotgcas
~ . Ratio del niumero de hipotecas sobre el total
acumulada en el afio Acumulado afio
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Nota: Excluye renegociaciones. Datos acumulados de 12 meses Dato mensual
Fuente: Caixabank Research, a partir de datos del BdE.
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Situacion de la oferta: la vivienda nueva continua estando muy rezagada 3K CaixaBank
respecto al ritmo de creacion de hogares

Visados de obra nueva y creacion neta de hogares
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Creacién hogares = \/isados obra nueva e Certificados fin de obra

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Mitma y del INE.

Oferta muy limitada

» Produccién vivienda nueva (115k)
por debajo de la creacion anual
neta de hogares (286k).

» Costes de construccion elevados,
aunque la tendencia alcista
parece haber tocado techo.

» Incertidumbre sobre la debilidad
de la demanda.

» El desajuste en oferta y demanda
persistira por los elevados flujos
migratorios (600.000 personas
en el ultimo afo).
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El precio de la vivienda muestra resistencia a la baja, sobre todo, en el 7€ CaixaBank

caso de la obra nueva

Precio de la vivienda

Variacién interanual (%)
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE, Colegio de Registradores y MITMA.
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE.
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En 2024 el mercado inmobiliario seguira desacelerandose, sin entrar en 7K CaixaBank
zona de contraccion

Reloj inmobiliario de CaixaBank Research

ESTABILIZACION EXPANSION
Vv Precios 5091 A Precios ) ] ) )
35 » Elimpacto del aumento de los tipos de interés es cada vez
N Ventas N Ventas B . . |
" mas evidente en la demanda de vivienda, que est3
m .
T acentuando su ritmo de descenso.
(0]
2 20 » Sin embargo, el precio de la vivienda esta mostrando una
S notable resistencia a corto plazo a pesar del fuerte
© o . s
2 2006 aumento de los tipos de interés.
g 2005
e 5 / » En 2024, el mercado inmobiliario seguira desacelerandose,
S sin entrar en zona de contraccion, por el impacto de los
e elevados tipos de interés.
NeJ
3 -10 2012 » Sin embargo, hay varios factores que seguiran apoyando
g , | ) al sector, entre los que destacan un mercado laboral
CONTRACCION ' 5020 DESACELERACION . . . o
\ resiliente, unos flujos de inmigracion significativos, una
25 Vv Precios 1 Precios oferta de vivienda escasa y una situacion financiera de las
V4
vV Ventas 2009 5008 v Ventas familias favorable (la deuda de los hogares es del 50% del
PIB, un valor similar al de 2003).
-40
-20 -15 -10 -5 0 5 10 15 20

Variacién Precio de la vivienda

Nota: Se excluye el periodo 2010-2011 debido al efecto provocado por incentivos fiscales.

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del INE, Mitma y previsiones de CaixaBank Research. 0
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Previsiones para el sector inmobiliario

2021 2022 2023 2024 2025
Compraventas 566 650 550 510 511
(Miles)
V|§ados de obra nueva 108 109 105 105 110
(Miles)
Pre.cu?’vmenda (Mitma) 21 5,0 3,7 14 22
(Variacion anual, %)
Precio vivienda (INE) 3,7 7.4 3,3 14 22

(Variacion anual, %)

7€ CaixaBank
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Demanda extranjera de
vivienda en Espafa
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) o _ %CaixaBank
La demanda extranjera de vivienda repunta tras la pandemia

Numero de compraventas e hipotecas sobre vivienda por parte de extranjeros

100.000

Los extranjeros compraron
mas de 90.000 viviendas
en Espana en 2022
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40,000 1 de cada 3 extranjeros
30000 gue compra una vivienda
0000 en Espafia tambieén
contrata una hipoteca en
10.000
nuestro pais
0
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M N.2 de compraventas de vivienda de extranjeros M N.2 de hipotecas de extranjeros

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Colegio de Registradores.
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Las compraventas de extranjeros resisten mejor la subida de los

tipos de interés

Compraventas de extranjeros
(% total de compraventas)

15,4%
Total

37% P 4

 j 21%
inferior a 10% . ( . 4’

- entre 10% y 20% : o

- mayor a 20%

Nota. Datos del 3T 2023.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Colegio de Registradores.

7€ CaixaBank

Compraventas de vivienda segun comprador
Variacion interanual

- H2022 ®W1T2023 ™ 2T2023

30%

20%

10%

. B - B .
o |

-20%

Total compraventas Primera residencia Segunda residencia Extranjeros
espaiioles espafioles

Nota: Variacion del 1T 2023 respecto al 1T 2022.

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del MITMA.
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Los precios de la vivienda en los municipios turisticos son mas altos y 7€ CaixaBank
crecen con mas vigor

Precio de la vivienda Precio de la vivienda

Euros por metro cuadrado Variacién interanual
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Nota: Un municipio se considera turistico (o no turistico) si el porcentaje de gasto en TPV CaixaBank con tarjetas extranjeras fue superior (o inferior) al 10% del total en 2019. Datos acumulados de 4 trimestres para
municipios con mas de 100 compraventas al trimestre.

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Mitma. p. 20



Los extranjeros suelen comprar viviendas mas caras y contratar hipotecas K CaixaBank

de mayor importe

Precio por metro cuadrado de las compraventas
de vivienda libre segun nacionalidad y residencia

3.000 €

2.500 €

2.000 €

1.500 €

1.000 €

500 €

0€
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

—Extranjeros total ~ -eee- Extranjero no residente
------ Extranjero residente — Espanoles

Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Notariado.

Importe medio de las hipotecas sobre
vivienda segun nacionalidad
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Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del Colegio de Registradores.
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¢ Qué nacionalidades compran vivienda en Espana®? X< CaixaBank

Porcentaje de compraventas de vivienda por parte Precio por metro cuadrado de las

de no residentes segun nacionalidad compraventas de vivienda segun nacionalidad
Alemania I 13,2% Ecuador | 5.066 €
Reino Unido I 1, China | | 3.363¢€
Francia I 10,0% Suecia | | 3.168€
Bélgica G 7% EE. UU. | | 3.087€
Paises Bajos GGG :,2% Suiza | . 3.076€
Suecia |NENEG_— 4% Dinamarca | . 3.049€
ltalia I 5% Alemania | . 2912¢€
:EIaB?Ja _24;'1% Italia | . 2715¢
F.iusia. 2"3%" Noruega | | 2.687 €
Noruega I 2,1% Argentina ] \ 2.651€
Suiza N 1% Rusia | | 2.612 €
Rumania N 1% Francia ] 2.319€
Ucrania M 12% Paises Bajos S 2.306 €
Dinamarca NI 1,1% Reino Unido ] 2.280 €
Argentina [l 0,8% Bélgica S 2.265 €
China W 0,8% Irlanda ] 2.114 €
Portugal M 0,5% Ucrania ] 2.101€
Marruecos M 04% Portugal ] 1.991€
Ecuador | 0,1% Rumania ] 1.959 €
00% 02% 04% 06% 08% 10% 12% 14% Marruecos :l 1.698 €
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos de Notariado. Total | ‘ 2.598 £
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éDonde se concentran las compraventas de lujo en Espana?

Numero de compraventas de >1M€

Porcentaje sobre total compraventas en cada provincia

5,0

4,5

4,0

3,5

3,0

2,5

2,0

1,5

1,0 0,8

0,5

0,0 f T T T T T

Baleares
Madrid
Malaga

Girona
Barcelona
Pontevedra
Gipuzkoa

Nota: Datos del 1T 2023.
Fuente: CaixaBank Research, a partir de datos del MITMA.

Santa Cruz

de Tenerife

Alicante

Otras

Porcentaje de compraventas de >1M<€ por provincias

% sobre el total de compraventas de >1M€

Girona
3,6

Alicante
3,8

Barcelona
11,9

7€ CaixaBank
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. ) :KCaixaBank
Claves para la evolucion de la demanda extranjera a largo plazo

> Mercados emisores:

. Envejecimiento de |la poblacién en los paises avanzados de alto poder
adquisitivo (pensiones, ahorro)

. Nuevas formas de trabajo (némadas digitales)
. Educacion superior
> Entorno favorable en Espana:
. Competitividad turistica: clima, seguridad, sanidad, cultura, recursos

naturales, etc.

. Adecuaciéon del mercado inmobiliario a las preferencias de la demanda
extranjera
. Regulacién (mercado alquiler e hipotecario), fiscalidad, sanidad, etc.

> Atractivo de mercados competidores

p. 24



€ CaixaBank

Podréis encontrar el informe
en la web
de CaixaBank Research

www.caixabankresearch.com/informe-sectorial

p. 25



7€ CaixaBank

7€ CaixaBank

El informe PRESENTACION DEL INFORME SECTORIAL INMOBILIARIO es una publicacién de CaixaBank, que contiene

informaciones y opiniones que proceden de fuentes que consideramos fiables. Este documento tiene un propédsito

meramente informativo, por lo cual CaixaBank no se responsabiliza en ningin caso del uso que se pueda hacer del mismo.

Las opiniones y las estimaciones son propias de CaixaBank Research y pueden estar sujetas a cambios sin notificacién
previa.

CaixaBank, S.A. Barcelona, 2023.
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7€ CaixaBank

AYUDANOS A MEJORAR
Valora nuestra presentacion
accediendo al QR

:MUCHAS GRACIAS!




	Slide1
	Slide2
	Slide3
	Slide4
	Slide5
	Slide6
	Slide7
	Slide8
	Slide9
	Slide10
	Slide11
	Slide12
	Slide13
	Slide14
	Slide15
	Slide16
	Slide17
	Slide18
	Slide19
	Slide20
	Slide21
	Slide22
	Slide23
	Slide24
	Slide25
	Slide26
	Slide27

